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Jmenovitd hodnota podilového listu: nemda

Forma fondu: otevreny podilovy fond
Typ fondu dle AKAT: smisSeny

Datum vzniku fondu: 25. kvétna 2017

Obhospodarovatel fondu

Investi¢ni spolecnosti, kterd administruje a obhospodafuje majetek fondu, je Raiffeisen investi¢ni
spole¢nost a.s., ICO 291 46 739, se sidlem Hv&zdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle. Spole¢nost vznikla
21. prosince 2012. Povoleni k &innosti investi¢ni spole¢nosti bylo udé&leno Ceskou ndrodni bankou
rozhodnutim &. j. 2013/4256/570 ze dne 9. dubna 2013, které nabylo pravni moci dne 9. dubna 2013.
Spole¢nost je stoprocentni dcefind spole¢nost Raiffeisenbank a.s. Investi¢ni spole¢nost neuzaviela
s zaddnou osobou smlouvu na ¢innost hlavniho podplrce fondu dle ustanoveni § 85 az 91 zdkona ¢.
240/2013 Sh., o investiCnich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Depozitar fondu

DepozitaFské sluzby poskytuje Raiffeisenbank a.s., ICO 492 40 901, se sidlem Hv&zdova 1716/2b, 140 78
Praha 4, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2051.
Depozitdr zajiStoval také ischovu majetku Fondu v rozhodném obdobi.

Auditor

Auditorem fondu je Ernst & Young Audit, s.r.o., ICO 267 04 153, se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00
Praha 1 - Nové Mésto, zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 88504.

Investi¢ni zaméreni

Cilem investi¢ni strategie Fondu je dlouhodobé zhodnocovdni investovanych prostiedk(i podilnikd.
Fond investuje zejména do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti podle zdkona €. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech (,ZISIF"), jakozto i do dalSiho likvidniho majetku, v
rdmci zdkonem stanovenych limitd. Fond, resp. jim vlastnéné nemovitostni spolec¢nosti mohou
nabyvat do svého jméni nemovitosti vCetné prisluSenstvi. PfisluSenstvi nemovitosti tvofi obvykle
samostatné movité a nemovité véci, které jsou s nemovitosti trvale uzivany a pfispivaji k hodnoté
nemovitosti nebo vynosu z ni. Jednd se zejména o mobiliaf a technické zafizeni, napf. klimatizace,
sitovd vedeni, topnd télesa, kotle, zabezpecovani zafizeni, ploty, drobné stavby, ndbytek apod.
Soucdsti investi¢ni strategie Fondu neni zohledfiovdni specifickych kritérii spole¢ensky odpovédného
investovdni (ESG). Podkladové investice tohoto financ¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro
environmentdlné udrzitelné hospoddrské Cinnosti. Fond neprosazuje enviromentdlni nebo socidini
vlastnosti ve smyslu €l. 8 nafizeni 2019/2088/EU ani nesleduje cil udrzitelnych investic ve smyslu ¢l. 9
nafizeni 2019/2088/EU. Fond byl zafazen do rizikové skupiny 3 podle souhrnného ukazatele rizik (SRI).
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Portfolio manazer Fondu

Vit Svoboda

Vzdéldani Nottingham Trent University / Absolvent oboru Economics and
management s titulem MSc, pfi VS BIBS, a.s.

Portfolio manazer v RIS od 1. inora 2017

Odbornd praxe 21let

Komentdr portfolio manazera

Trh komer¢nich realit je v prvni poloviné roku 2025, ve srovndni s rokem 2024, velmi aktivni. Odhady
uvadi, Zze cca 90 % vSech investic je realizovdno ¢eskym kapitdlem.

Oziveni trhu a zvysujici se dlvéra investorl je zjevnd napfi¢ sektory. Aktivitu na poli investic tak
zaznamendvaji i dlouho opomijené hotely, kanceldfe a velkd obchodni centra. Mezi nejvétsi uddlosti
roku bude bezesporu zapsdn prodej obchodniho centra Palladium, pokud dojde k uUspéSnému
dokonceni transakce.

Globdlni trh peclivé sleduje geopolitickou situaci a pfistup USA. Ackoliv prohléSeni prezidenta Trumpa
jiz nemaji na trhy, zejména na ty financni, tak vyrazny dopad jako na zacdtku jeho mandatuy, trh si na
né postupné zvykl. V Evropé je pod drobnohledem zejména ne pfiliS optimistickd situace
primyslového sektoru Némecka, ktery ma kli¢ovy vyznam i pro Ceskou republiku.

VySe uvedené faktory se odrdzi i na dosahované vynosové mife v jednotlivych sektorech realit.
Atraktivita komeré&nich realit byla zdroven podpofena snizenim Grokovych sazeb. CNB v kvétnu sniZila
sazby na 3,5 %; ECB v Cervnu na 2,15 %. Investofi tak ¢dast svych financnich investic jiz tradi¢né
pfesouvaji do realit, coz v kone¢ném dusledku plsobi tlak na dosahované yieldy, jakkoliv je vidét jistd
forma stability. K poklesu yieldu (riist hodnoty) doslo zejména u retail park.

V rdmci aktudlniho portfolia nemovitosti byla provddéna fadnd sprdva a udrzba nemovitosti. Nebyly
identifikovany Zadné vyznamné vady ¢i nedodélky. Aktivita je rovnéz soustfedéna na nové investi¢ni
pfilezitosti, kterych je na trhu aktudlné dostatek.

Aktivnim pfistupem naSi sprdvy se podafilo dojednat a pronajmout ¢dst nevyuzivanych prostor
Zasilkovny v Ostravé spole¢nosti PPD Delivery. Jednd se o vyrobce a distributora mrazem susenych
potravin, tzv. lyofilizované potraviny.

V Galerii Pisek se podafilo zvysit pfijem z prondjmu prostfednictvim dodate¢ného prondjmu ploch pro
vydejni boxy. V Plzni hleddme nového ndjemce, ndhradu za spolecnost, které jiz z divodu velkych
expanznich pldnl nestacily kapacity nasich hal a rozhodla se neprodlouzit stavajici ndjemni smlouvu
a ke konci roku pfesouvd vyrobu do vétSich prostor.
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Financni ukazatele

30. cervna 2025

30.Cervna 2024  30. cervna 2023

Zisk / (ztrata) po zdanéni, v tis. K& 95545 8209 99 668
Vlastni kapitdl podilového fondu, v tis. K& 6 627 508 4 414 049 3695918
VK pfipadajici na jeden podilovy list, v K& 1,5221 1,4429 1,3758
Pocet podilovych list(, ks 4 354 072 948 3059 222998 2 686 363 638
Pocet vydanych a odkoupenych podilovych listli za obdobi 1. 1. 2025 - 30. 6. 2025
ISIN Vydané PL Odkoupené PL SALDO (+/-)
ks tis. K¢ ks tis. K¢ ks tis. K¢
CzZ0008475100 776 203 221 1169 820 44772 968 67 335 731430253 1102484
Vyvojhodnoty podilovéholistu Udaje o skladbé majetku
1,5230
15160 " 2543%
1,5090
1,5020
1,4950
1,4880 W 39,68% 34,53%
I ) )] 5 m 0,03% = 0,33%
'\’1«"]'01 A \10'13) 0’7*101 *\0’5}0159 0&}01 '\0"’3"1'01 ()bl'l'oﬁ °
o RS N > £ > B Bankovni ¢ty m Poskytnuty Uvér
C70008475100 Majetkovd Gcast Ostatni aktiva

m Naklady a pfijmy PO

Prehled majetku, jehoZz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku Fondu ke dni 30. éervna 2025

Prehled majetku

Redlnd hodnota (v tis. K¢)

Podil na aktivech v %

Bankovni ucty
Majetkovd Ucast
Poskytnuty avéer
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Informace o nemovitostnim portfoliu

H-Park
Fond nabyl dne 5. prosince 2017 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti REF HP1 s.r.o0., sidlo: Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 06634206 za cenu 10 870 tis. KE&.

Fond nabyl dne 13. zafi 2023 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti Pronoe Property, s.r.o., sidlo:
Hv&zdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO 11935791. Tato spole¢nost zanikla fuzi slou¢enim se
spolec¢nosti Ref HP1 s.r.o. k 6.11.2023. V majetku spole¢nosti je retailovy park sklddajici se ze Ctyr
komer¢nich objektl s €.p. a technické stavby, tvofici uceleny aredl retailového parku. V zari 2023 byly k
plvodnim 2 budovdm pfikoupeny dalsi 2 (objekt C a D).

Identifikace nemovitosti
e Retailovy park
e Nachdzi se na adrese Herspickd 1013/11d, HerSpickd 1009/11c, HerSpickd 1009/11e, HerSpickd
1009/11f
e Obec: Brno [5682786]

e Katastrdlni Gzemi: Styfice [610186]

o |V:5642

e Pozemky: 59/14, 78/20, 1684/21684/168, 1684/222 souldsti pozemku je stavba
€.p.1029,1684/228 soucdsti pozemku je stavba €.p.1035, 1689/2, 1692/1,1692/24, 1693/2 souldsti
pozemku je stavba ¢&.p.1009, 1697/2 souldsti pozemku je technickd stavba bez ¢.p.,
1697/3 soucdsti pozemku je stavba €.p.1013

Strucny popis nemovitosti

Multifunkeni objekt (retailovy park) - showroom, servis, kanceldfe a sklady. Jednd se o nemovitost
sestdvajici z jednotlivych ndjemnich velkoploSnych jednotek, které slouzi k prodeji zbozi a poskytovani
sluzeb. Samotny aredl je rozdélen na Ctyfi stavebni ¢dsti a to ¢ast ,OBJEKT A" z roku 2013, &dst
+OBJEKT B" z roku 2014, ddle ,OBJEKT C" z roku 2020 a ,OBJEKT D" z roku 2022.

Popis zdvad nemovitosti
Nejsou evidovdny zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provadény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zplsobu uzivani objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nemovitost nabyl za i¢elem jejiho provozovdni.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterda nemovitost spravuje
Spravu nemovitosti zajidtuje na zdkladé smlouvy o sprdavé Raiffeisen - Leasing, s.r.o.; ICO: 61467863,
Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 — Nusle.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol.
Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 31. 1. 2025.

Udaje o podstatné zméné v predpoklaGdaném vyvoji penéznich tokGi spojenych s drzenim
nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitostni je stabilni a neocekdvdme vyrazné zmény.
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Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G€asti v nemovitostni spole¢nosti v dobé do 2
let ode dne nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpoklddané
doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvazuje se s prodejem.

Duvod nedodrzeni investi¢nich limita
V rozhodném Gcetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti

Obchodni spole¢nost REF HP1 s.r.0., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 78 Praha 4, ICO: 06634206,
prévni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym (ddle téz jen "REF HP1 s.r.0.") vznikla rozdélenim
obchodni spole¢nosti RLRE Carina Property, s.r.o., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078, IC:
27571866, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 114123,
pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym, zaloZené a existujici podle prava Ceské republiky (ddle
jen "RLRE Carina Property, s.r.o."), jako rozdélované obchodni spole¢nosti, a to v dlsledku rozdéleni
obchodni spole¢nosti RLRE Carina Property, s.r.o., formou odStépeni se vznikem nové spole¢nosti s
obchodni firmou REF HP1 s.r.o. Na nové vzniklou obchodni spolecnost REF HP1 s.r.o. pfesSla odStépend
¢ast jméni obchodni spole¢nosti RLRE Carina Property, s.r.o., podle Projektu rozdéleni formou
odstépeni se vznikem nové obchodni spolec¢nosti ze dne 24. Fijna 2017.

Nemovitost byla soucdsti odstépené Cdsti jméni. Prdvni ucinky odStépeni nastaly dle projektu
rozdéleni v souladu s § 59 zdkona €. 125/2008 Sb. ke dni zdpisu odStépeni do obchodniho rejstfiku -
tedy ke dni 28. listopadu 2017. K tomuto dni se spole¢nost REF HP1 s.r.o. stala mimo jiné viastnikem
nemovitosti.

Galerie Pisek
Fond nabyl dne 31. ¢ervence 2018 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti Retail Park Pisek, s.r.o., sidlo:
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 03012948 za cenu 119 345 tis. K&.

V majetku spolec¢nosti je obchodni galerie skiddajici se ze dvou komerénich objektl s €.p. a technické
stavby, tvofici uceleny aredl retailového parku/ndkupni galerie.

Fond nabyl dne 1. ¢ervna 2021 100% Ucast v nemovitostni spole¢nosti Retail Park Pisek Betaq, s.r.o.,
sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 06992013 za cenu 24 630 tis. K& Jednd se expanzi
(druhou fézi) Galerie Pisek.

Retail Park Pisek Beta, s.r.o. v roce 2021 sfizoval s Retail Park Pisek, s.r.o.

Identifikace nemovitosti

e Ndkupni galerie

e Nachdzi se na adrese Hradistskd 2689, 2690 a 2731 (expanze Galerie Pisek)

e Obec: Pisek [549240]

e Katastrdini tzemi: Pisek [720755]

o |V:3672

e Pozemky: 7449, jehoz soucdsti je stavba €.p. 2689, 7450, jehoz soucdsti je stavba €.p. 2690, 7610
souldsti pozemku je stavba €.p.2731,988/1, 988/4, 988/8, 989/1, 989/5, 989/10, 992, 993/1,
993/2,993/3,993/5, 993/6, 994/1, 994/15, 994/17 a 2556/5

Strucny popis nemovitosti
Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které bylo otevieno v roce 2017. Galerie Pisek nabizi ve
dvou objektech celkem 14 obchodnich jednotek. Aredl se nalézd v atraktivni ¢dsti mésta Pisek, pfi
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sjezdu E49 (Praha-C.Bud&jovice). Seznam ndjemcl a aktudlini informace o Galerii Pisek na strankdch
www.galeriepisek.cz.

Popis zdvad nemovitosti
Nejsou evidovdny zddné podstatné zavady a nedostatky. Jsou provddény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zplsobu uzivdni objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nemovitost nabyl za i€elem jejiho provozovdni.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Sprdvu nemovitosti na zdkladé smlouvy o sprdvé zajiStovala do 31.5.2024 spole¢nost CSPP Asset
Management s.r.0., ICO: 023 54 306, Basty 413/2, 602 00 Brno. Od 1.6.2024 sprdvu nemovitosti zajistuje
na zakladé smlouvy o sprévé CBRE s.r.0.; ICO: 257 59 604, Praha 1, Ndmé&sti Republiky 1079/1A, , PSC 110
00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield,
s.r.o. k datu 31. 3. 2025.

Udaje o podstatné zméné v predpoklaGdaném vyvoji penéznich tokGi spojenych s drzenim
nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitostni je stabilni a neocekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G€asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2
let ode dne nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokladané
doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvazuje se s prodejem.

Duvod nedodrzeni investicnich limita
V rozhodném ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

DalSi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Soucdsti pfijmud z ndjmu je tzv. obratovy ndjem, tj. pfijmy smluvné stanovené dle dosaZzeného ro¢niho
obratu ndjemcem za predchozi kalenddrni rok.

PLZEN PARK WEST
Fond nabyl dne 24. kvétna 2019 100% Ucast v nemovitostni spolec¢nosti Industrial Center CR 1 s.r.0,,
sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 05649765 za cenu 64 003 tis. K&.

V majetku spole¢nosti jsou dva objekty primyslovych hal a pfiléhajici pozemky, na kterych se nachdzi
technické stavby a komunikace, tvofici uceleny aredl.

Identifikace nemovitosti
e Logisticko-plrmyslovy aredl
e Nachdzi se na adrese Tovarni 168
e Uherce u NyFan [791946]
e LV:325
e Pozemky: 1289/31, 1289/78, 1289/79, 1289/80, 1289/81; souldsti pozemku je stavba ¢.p.168,
1289/82, 1289/83, 1289/84, 1289/85, 1289/86, 1289/87, 1289/88 soucldsti pozemku je stavba
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technického vybaveni bez €.p., 1289/89, 1289/90, 1289/91, 1289/92, 1289/93, 1289/94, 1289/95,
1289/96, 1289/97, 1289/98, 1289/99, 1289/100, 1289/104, 1289/105, 1289/111, 1289/112, 1289/113,
1289/114, 1289/115 soucdsti pozemku je stavba technického vybaveni bez &.p., 1289/116,
1289/117, 1289/118, 1294/62, 1294/85, 1294/86, 1294/87, 1294/88, 1294/89, 1294/95, 1294/96,
1294/97,1295/1, 1295/31, 1295/37, 1295/38, 1295/39, 1295/40, 1295/41, 1295/42, 1295/43, 1295/45,
soucdsti pozemku je stavba bez €.p., 1295/46 souldsti pozemku je stavba bez &.p., 1295/48
soucdsti pozemku je stavba technického vybaveni bez ¢.p., 1295/67, 1295/68, 1295/69, 1295/70,
1295/71, 1295/72, 1295/73, 1295/74, 1295/75 soucldsti pozemku je stavba €.p.171; 1295/76,
1295/77, 1295/78, 1295/79, 1295/80, 1295/81, 1295/82, 1295/83 soucldsti pozemku je stavba
technického vybaveni bez €.p., 1295/84, 1295/86, 1299/26, 1299/49

Strucny popis nemovitosti

Prvni objekt zahrnuje ndjemce International Automotive Components s.r.o. (IAC), pfedniho svétového
dodavatele automobilovych interiérd, a spolec¢nost Toyota Tsusho Europe SA Czech Republic Branch,
kterd prostory vyuzivd pro skladové Gcely. Druhy objekt vyuzivd spole¢nost Pilsen Injection, s.r.o. ze
skupiny Plastivaloire, pfedni evropsky vyrobce vybavy pro automobilové interiéry, a Filtration Group
Manufacturing s.r.o., kterd produkuje filtra¢ni technologie a zafizeni pro filtraci kapalin i plynd,
separaci olejové mlhy ¢i ropnych produkt(i z vody.

Popis zavad nemovitosti
Nejsou evidovdny Zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provadény revize a Udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovida stafi a zplsobu uzivdni objektu.

Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Sprédvu  nemovitosti  zajiStuje na  zdkladé smlouvy o sprdvé CBRE s.r.0; ICO:
25759604, Praha 1, Namésti Republiky 1079/1A, , PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol.
Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 31. 3. 2025.

Udaje o podstatné zméné v predpoklGdaném vyvoji penéznich tokGi spojenych s drzenim
nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitostni je stabilni a neocekdvame vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G€asti v nemovitostni spole¢nosti v dobé do 2
let ode dne nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim pfedpokladané
doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvazuje se s prodejem.

Duvod nedodrzeni investi¢nich limita
V rozhodném Gcetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti
V uvedeném obdobi nejsou evidovdany zddné dalsi podstatné informace tykdjici se nemovitosti.
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T-Mobile Data Centrum
Fond nabyl dne 22.9.2021 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti DCH REAL s.r.0., sidlo: Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 049 46 723.

V majetku spolecnosti je objekt, slouZici jako datové centrum spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s.
pro zakazniky této firmy. Pofizovaci cena majetku Cinila 347 697 tis. KC.

V soucasné dobé dostavujeme druhou etapu datového centra pro T-Mobile jako ndjemce.

Identifikace o nemovitosti

e T-Mobile Data Centrum

e Nachdzi se na adrese K Pérovné 1616/2

e Obec: Praha 15

e Katastrdlni Uzemi: Hostivar

e |V:10271

e Pozemky: 1676/4; 1676/27-31,33, 50, 1676/131 soucdsti pozemku je stavba ¢.p.1616, 1676/132
soucasti pozemku stavba technického vybaveni bez ¢.p., 1676/133-155; 1676/182-184,
1676/186-190, 1680/24-26, 1680/96-101

Strucény popis nemovitosti

Datové centrum T-Mobile se skladd z jedné Clenité budovy vyuzivané jako datové sklady pro klienty
ndjemce a také jako kanceldre pro klienty T-Mobilu. Nemovitost je na pozemku o velikosti 29 523 m2.
Budova md 5 857 m2 pronajimatelné plochy, pficemz kanceldre tvofi 2 335 m2 a datové sklady 3 522
m2 pronajimatelné plochy. Ndjemcem je T-Mobile Czech Republic a.s. s dlouhodobou ndajemni
smlouvou.

Popis zdvad nemovitosti
Nejsou evidovdny zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provddény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zplsobu uzivani objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nemovitost nabyl za ucelem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti v rozhodném obdobi zajiStovala na zdkladé smlouvy o sprdvé spolec¢nost Knight
Frank, spol. s r.0.; ICO: 411 91536, Praha 1, Vaclavské namésti 3, PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield,
s.r.o. k datu 30. 6. 2025.

Udaje o podstatné zméné v predpoklGdaném vyvoji penéznich tokGi spojenych s drzenim
nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neocekavdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G€asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do
2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo prfed uplynutim predpokladané
doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvazuje se s prodejem do 2 let ode dne
nabyti viastnického préva.
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Dlvod nedodrzeni investic¢nich limitu
V rozhodném Gcetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti
V soucasné dobé dostavujeme druhou etapu datového centra, kde bude T-Mobile jako ndjemce.

Park Porubka
Fond nabyl dne 14. dubna 2021 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti Park Porubka s.r.o., sidlo:
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 10760156.

Fond nabyl dne 27.10.2021 logistickou nemovitost v Ostravé Porubé. Nemovitost je vlastnénd
spole¢nosti Park Porubka s.r.o., sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 10760156.

Pofizovaci cena majetku Cinila 244 420 tis. KE.

Identifikace o nemovitosti

e Logisticky park

e Nachdzi se na adrese Nad Porubkou

e Obec: Ostrava

e Katastrdlni Gzemi: Poruba

o LV:6840

e Pozemky: 2801/1, 2801/171, 2801/180 soucdsti pozemku stavba ¢.p.2380, 2801/185 soucdsti
pozemku stavba technického vybaveni bez ¢&.p., 2801/190, 2801/191, 2801/192, 2801/193,
2801/194 soucdsti pozemku stavba €.p.2380, 2801/202 soucdsti pozemku je stavba €.p.2396,
2801/236, 2801/237, 3008/2, stavby s €.p.2380, 2396

Strucny popis nemovitosti
Logisticky aredl Porubka se skladd ze 3 novych plné pronajatych logistickych hal. Haly jsou pronajaté
spolecnostem FedEx/TNT, Zdsilkovna, PPD Delivery a GGT.

Prehled zavad nemovitosti
Nejsou evidovdny zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provddény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovida stafi a zplsobu uzivdni objektu.

Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nabyl za u€elem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti zajistuje na zdkladé smlouvy o spravé Knight Frank, spol. s r.o.; ICO: 41191536,
Praha 1, Véaclavské némésti 3, PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocelovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol.
Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 31. ledna 2025.

Udaje o podstatné zméné v predpoklaGdaném vyvoji penéznich tokGi spojenych s drzenim
nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neo¢ekdvdme vyrazné zmény.
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Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni spoleénosti v dobé do
2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpokladané
doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi.

Duvod nedodrzeni investi¢nich limita
V rozhodném Gcetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti
V uvedeném obdobi nejsou evidovdany zddné dalsi podstatné informace tykdjici se nemovitosti.

Parizska 3
Fond nabyl dne 15. listopadu 2024 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti Nemovitostni Pafizskd, s.r.o.,
sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 04329040.

V majetku spolecnosti je high streetovd nemovitost nachdzejici se v Pafizské ulici. Pofizovaci cena
Ucasti Cinila 1 013 172 tis. K¢.

Identifikace nemovitosti
e High street, nebytové a bytové prostory
e Nachdzi se na adrese Pafizskd €.p. 1074 a ¢.0. 3
e Obec: Praha1
e Katastrdlni Uzemi: Staré Mésto
o LV:562
e Pozemky: stavba €.p.1074 stoji na pozemku 23

Zpusob soucasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Budova je k datu 30.6.2025 100 % pronajata a vyuzivdn.

Strucny popis nemovitosti

Pafizskd 3 je klasickou high streetovou nemovitosti nachdzejici se v Pafizské ulici, kterd se dlouhodobé
fadi mezi celosvétové nejluxusnéjsi a nejdrazsi obchodni destinace. Objekt samotny je pIné pronajat
nejvétsi modni ikoné Louis Vuitton.

Pfehled zavad nemovitosti
Nejsou evidovdny Zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provddény revize a adrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zplsobu uzivdni objektu.

Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nabyl nemovitost za i€elem jejiho provozovdni.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti zajistuje na zdkladé smlouvy o spravé Savills CZ s.r.0.; ICO: 055 61281, Praha 1, Na
Florenci 2116/15, PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol.
Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 28. tnora 2025.
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Udaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokli spojenych s drzenim
nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neoéekdvame vyrazné zmeény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G€asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do
2 let ode dne nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokliadané
doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi.

Duvod nedodrzeni investi¢nich limita
V rozhodném ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
V uvedeném obdobi nejsou evidovdany zddné dalsi podstatné informace tykdjici se nemovitosti.

Dalsi podstatné udaje podle pFilohy €. 2 k vyhldsce €. 244/2013 Sb.:

h) Hodnota vSech vyplacenych podilii na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akcii.

Fond je fondem rlistovym, tj. veSkery zisk je reinvestovdn.

i) Udaje o skuteéné zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani fondu,
s rozliSenim na udaje o uUplaté za vykon ¢innosti depozitare, administrdtora, hlavniho
podpurce a auditora, a udaje o dalsich nakladech ¢i danich.

Tyto informace jsou uvedeny ve Vykaze zisku a ztrdty za rozhodné obdobi, jez je soucCdsti této
pololetni zprdvy.

j) Popis rizik souvisejicich s derivaty, udaje o kvantitativnich omezenich a metoddch, které
byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani fondu za
rozhodné obdobi, vcetné udaji o protistrandch obchodt, druhu a vysi pfijatého zajisténi,
vynosech a ndkladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investicnich
limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na tcet tohoto fondu.

U Fondu byly investice v rozhodném obdobi provddény v souladu s investi¢ni strategii stanovenou
statutem Fondu a pfislusnymi predpisy. Finanéni derivaty byly sjedndvdny s témito protistranami:
Komercni banka, a.s., PPF banka, a.s. a Raiffeisenbank a.s.

Byla sledovdna a kontrolovdna rizika specifickd pro nemovitostni fond, a to témito investi¢nimi

limity:

«  Hodnota ucasti Fondu v jedné nemovitostni spole¢nosti mlze tvofit v dobé nabyti nejvyse 30
% hodnoty majetku Fondu.

«  Jestlize po nabyti GCasti v nemovitostni spole¢nosti prekro¢i hodnota této ucasti 40 %
hodnoty majetku Fondu, je Fond povinen uvést rozlozeni svého majetku do souladu s limitem
do 3 let od tohoto prekroceni.

Dalsi investi¢ni limity, specifické pro nemovitostni fond, jsou:

«  Celkovd hodnota pozemkd, jejichz soucdsti je rozestavénd stavba, a rozestavénych staveb,
které nejsou soucdsti pozemku, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu.

«  Celkovd hodnota pozemkd, které jsou urceny ke stavbé nesmi prekrocit 20 % hodnoty
majetku Fondu.
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Dalsi informace o kvantitativnich omezenich a metoddch, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik
spojenych s technikami a ndstroji Fondu, jsou uvedeny v Ucetni zdvérce, kterd je soucdsti této
zprdvy.

Ve smyslu €l. 13 (oddilu A pfilohy) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2015/2365
informuje Spolecnost, ze u Fondu za rozhodné obdobi nebyly uskute¢nény ani obchody SFT, tj.
obchody zdajistujici financovani, ani swapy veskerych vynosu.

m) Udaje o nabyti nemovistosti do jméni fondu za cenu, kterd je vy3si o vice nez 10% nez nizsi
zcen podle posudki znalct nebo ¢lend vybord odbornikli véetné zdiivodnéni, udaje o
prodeji nemovistosti z majetku fondu za cenu, kterd je nizsi o vice nez 10% nez vysSi z cen
podle posudkt znalcti nebo ¢lend vyboru odbornikd vcéetné zdGvodnéni.

V rozhodném obdobi nedoslo k nabyti nebo prodeji nemovistosti do majetku Fondu shora
uvedenym zplsobem.

Raiffeisen realitni fond
Pololetni zprdva za obdobi 1. 1. 2025 - 30. 6. 2025 13



Rozvaha

30. ¢ervna 2025

CZK'000

Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zdloznami 2 661628
v tom: a) splatné na pozdddni 116 756
b) ostatni pohleddvky 2544 872
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 1705 588
v tom: b) ostatni pohledavky 1705 588
U&asti s rozhodujicim vlivem 2316 078
Ostatni aktiva 22292
v tom: derivaty 14 889
Ndklady a pfijmy pfiStich obdobi 2444
Aktiva celkem 6708 030
Zavazky vici bankam a druzstevnim zdloZzndm 11750
v tom: b) ostatni zdvazky 11750
Ostatni pasiva 54 482
Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 8 391
Rezervy 5899
v tom: b) na dané 5899
Kapitdlové fondy 5398 050
Ocenovaci rozdily 817 485
v tom: ¢) z pfepoctu ucasti 817 485
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z pfedchozich obdobi 316 428
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 95545
Pasiva celkem 6708 030

Vykaz zisku a ztraty

Za obdobi konéici 30. ¢ervna 2025
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CZK'000

Vynosy z Urok(l a podobné vynosy 71892
Ndaklady na droky a podobné ndklady (93)
Vynosy z poplatk( a provizi 1075
Ndklady na poplatky a provize (46 834)
v tom: poplatek za obhospodarovdni (45191)

poplatky za vykon depozitdre (1639)
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 73277
Spravni naklady (1319)
v tom: b) ostatni sprdvni ndklady
(externi qudit, poradenstvi, pojistné) (1319)
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z béZné ¢innosti pred zdanénim 97 998
Dan z pFijma (2 453)
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 95 545
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